关于印发《南京江北新区直管区产业用地地价指导意见》的通知
各部局、各直属单位、各街道:

经管委会研究同意，现将《南京江北新区直管区产业用地地价指导意见》印发给你们，请认真贯彻落实。“

南京江北新区管理委员会
2024年5月16日

南京江北新区直管区产业用地地价
指导意见
为贯彻落实南京市产业强市精神，促进新区产业高质量发展，科学合理制定产业用地地价管理体系，结合新区当前产业用地实际情况，现对新区直管区产业用地地价规定如下：

一、工业用地价格
江北新区直管区范围内新出让的工业用地（不含化工类项目）标准地价（50年期）调整至35-50万元/亩，各片区标准详见附表1，片区范围详见《江北新区工业用地出让价格分档范围示意图》。高标准厂房用地中不可销售部分地价按所在片区工业用地标准地价执行；可分割销售部分在片区工业用地标准地价的基础上提高100%。

新出让的化工类工业标准地价整至60万元/亩；新材料科技园范围内（长芦及玉带片区）长江一公里红线以外为化工类项目配套的物流仓储用地标准地价调整至60万元/亩；新材料科技园范围内（长芦及玉带片区）长江一公里红线以内的物流仓储用地标准地价调整至35万元/亩；其余区域物流仓储用地按同区域内工业用地标准地价执行。

附表1  工业用地（非化工项目）招标拍卖挂牌出让底价标准

	片区
	价格
	范围（园区）

	一
	750元/平方米

（50万元/亩）
	中央商务区、研创园五桥北片区、新材料科技园（长芦及玉带片区，非化工项目）

	二
	600元/平方米

（40万元/亩）
	研创园五桥南片区、研创园高新软件园片区、枢纽办、生命健康办、智能制造产业园高新片区、智能制造产业园小柳片区、顶山街道除园区平台以外范围、泰山街道除园区平台以外范围、沿江街道除园区平台以外范围

	三
	525元/平方米

（35万元/亩）
	智能制造产业园中山科技园片区、盘城街道除园区平台以外范围、大厂街道除园区平台以外范围、长芦街道除园区平台以外范围、葛塘街道除园区平台以外范围


二、科研用地价格
江北新区直管区范围内新出让的科研用地（全自用，容积率为2.5）标准地价（50年期）调整至110-130万元/亩，各片区标准详见附表2，不同容积率的自用科研用地标准地价详见附表3，片区范围详见《江北新区科研用地出让价格分档范围示意图》；可销售科研用地按照《关于工业科研用地供应管理有关规定的实施细则》（宁国土规〔2014〕3号）文件规定执行，即按假设开发法评估确定土地出让金，并用基准地价修正法校核。采取假设开发法评估时，应选取同地段科技研发用房实际销售案例作为房屋售价取值的参考，没有销售案例的可以按同地段办公用房售价的70%作为房屋售价取值的参考。

附表2  自用科研用地招标拍卖挂牌出让底价标准

	片区
	价格

（容积率为2.5）
	范围（园区）

	一
	1950元/平方米

（130万元/亩）
	中央商务区、研创园五桥北片区

	二
	1800元/平方米

（120万元/亩）
	研创园五桥南片区、研创园高新软件园片区、枢纽办、生命健康办、智能制造产业园高新片区、智能制造产业园小柳片区、顶山街道除园区平台以外范围、泰山街道除园区平台以外范围、沿江街道除园区平台以外范围

	三
	1650元/平方米

（110万元/亩）
	新材料科技园（长芦及玉带片区）、智能制造产业园中山科技园片区、盘城街道除园区平台以外范围、大厂街道除园区平台以外范围、长芦街道除园区平台以外范围、葛塘街道除园区平台以外范围


附表3  不同容积率下的自用科研用地出让底价标准

	片区
	价格

（容积率为2.5）
	价格

（容积率为3.0）
	价格

（容积率为3.5）
	价格

（容积率为4.0）

	一
	1950元/平方米

（130万元/亩）
	2120元/平方米

（141万元/亩）
	2248元/平方米

（150万元/亩）
	2313元/平方米

（154万元/亩）

	二
	1800元/平方米

（120万元/亩）
	1957元/平方米

（130万元/亩）
	2075元/平方米

（138万元/亩）
	2135元/平方米

（142万元/亩）

	三
	1650元/平方米

（110万元/亩）
	1794元/平方米

（120万元/亩）
	1902元/平方米

（127万元/亩）
	1957元/平方米

（130万元/亩）


注：不同容积率下地价需进行容积率修正。

三、混合产业用地
依据规划实施的混合利用开发用地，按照主导用途确定混合用地供地方式，混合产业用地地价，根据各用途的构成比例，按多用途混合地价计算方式，通过市场评估，由各平台、街道经集体决策确定。
四、优惠支持政策
产业项目分为直接投资类和载体类，两种类型地价优惠政策不得叠加计算。

（一）关于直接投资产业类项目
加大对优质企业支持力度，对以下优质项目，经平台、街道会同科技创新和大数据管理局、经济发展局、投资促进和商务局、财政局、规划和自然资源局等部门统筹考虑投资总额、亩均产出、亩均税收、容积率、综合效益等因素，确需享受优惠政策的，由各职能部门出具意见，平台或街道根据职能部门出具的意见确定优惠政策支持的比例。

1. 对产业链龙头企业、制造业单项冠军、专精特新“小巨人”、独角兽企业、瞪羚企业、上市企业（在上海/深圳/北京证券交易所（包括科创板及创业板）、香港联合交易所主板及创业板、美国纽约证券交易所（NYSE）、美国纳斯达克证券交易所（NASDAQ）公开发行股票并上市），世界500强、全球化工50强、央企、中国500强、民营企业500强投资项目，可按照上述标准地价优惠10%。优质企业资质由经济发展局、投资促进和商务局、财政局负责认定。

2. 对大体量制造业和服务业项目投资总额大于5亿元（含5亿元）小于10亿元的，可在上述标准地价基础上优惠5%；项目投资总额大于10亿元（含10亿元）小于20亿元的，可在上述标准地价基础上优惠10%；项目投资总额在20亿元及以上的，可按照上述标准地价优惠20%。企业投资总额由投资促进和商务局负责认定。

3. 工业用地容积率下限不低于2.5、科研用地容积率下限不低于3.0的，可在上述标准地价基础上优惠5%。项目用地容积率由规划和自然资源局负责认定。

4. 对项目亩均税收、亩均产出均高于新区供地要求标准20%以上的，可按照上述标准地价优惠5%。亩均税收、产出由经济发展局负责认定。

5. 被认定为新区标志性总部项目、新区标志性外资项目的，可在上述标准地价基础上优惠5%；被认定为市级及以上标志性总部项目、市级及以上标志性外资项目的，可在上述标准地价基础上优惠10%，该项优惠不累计。总部项目由经济发展局负责认定。

6. 对经国家级或省级科技部门认定的研发机构投资的项目，包括技术创新中心、重点实验室、公共技术服务平台、创新联合体、概念验证中心等，国家级机构可按照上述标准地价享受20%的优惠，省级机构可按照上述标准地价享受10%的优惠。研发机构由科技创新和大数据管理局负责认定。

7. 以上优惠政策，可叠加享受，最大优惠幅度不超过50%，且工业用地最终出让底价不低于23万元/亩，科研用地最终出让底价不低于55万元/亩。优惠幅度超过30%的，须在新区招商引资项目准入评估中获评为A档“优秀项目”。

（二）关于载体类产业项目
吸引知名品牌载体落地，工业高标准厂房、科研载体经平台、街道、科技创新和大数据管理局认定后，确需享受优惠政策的，由职能部门出具意见，平台或街道根据职能部门出具的意见确定优惠政策支持的比例。

1. 规划用途为工业用地，容积率不小于2.0，建筑密度不小于40%，占地面积不低于5000平方米，建设4层及以上配工业电梯，适用于新一代具有高通用性、高集约性的产业，满足小型生产和小型仓储功能的高标准厂房项目可在标准地价基础上优惠10-20%，具体由各平台、街道负责认定。

2. 规划用途为科研设计用地，对运营市级以上科技企业孵化器、加速器、大学科技园且近三年绩效评价获得良好以上的机构，国家级机构可按照上述标准地价享受20%的优惠、省级及市级机构可按照上述标准地价享受10%的优惠；具体由科创局负责认定。
3. 以上项目享受优惠后，工业用地最终出让底价不低于23万元/亩，科研用地最终出让底价不低于55万元/亩。
（三）关于特殊项目
项目体量特别大、技术特别先进、对新区产业集聚影响度高的特重大直接投资类和载体类项目，经新区招商引资项目准入评估领导小组评估，结果为A档“优秀项目”的，可根据招商引资的实际情况，报党工委管委会“一事一议”专题研究决定最终出让价格。

五、地价评估程序
由平台、街道负责在新区土地出让金评估库中规范委托评估单位开展项目的地价评估工作。规划和自然资源局按程序做好后续地价会审及出让方案编制工作。
规划和自然资源局不定期对评估项目进行抽查，确保地价评估程序规范、成果合规，每年底将片区市场成交价格向平台、街道进行通报，并根据产业发展状况适时对地价标准进行修正、调整。

六、考核监管
签订《投资发展监管协议》项目的各属地平台、街道要会同相关职能部门，严格对照协议中约定的投资、产出、税收等条款，加强项目全生命周期管理，特别是对享受地价优惠政策的项目，应在《投资发展监管协议》中明确严格的违约罚则，各相关部门依据职责建立相应的考核机制，每半年进行监测评估、每年底进行考核，根据评估、考核结果，督促各属地平台、街道对未按《投资发展监管协议》履约的企业严格追究违约责任。
七、执行时点
本意见自发布之日起执行，今后视情况适时调整。在发布之日前已通过管委会专题会审议但尚未发布挂牌公告的，经平台、街道同意，项目可按新的地价编制出让方案，重新上报管委会专题会审议。
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