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前    言

◼ 公示地点：

    1.江北新区网站http://njna.nanjing.gov.cn/
2. 滨江大道292号江北新区市民中心

◼ 公示单位：

    江北新区管理委员会规划和自然资源局

    南京市规划和自然资源局浦口分局

◼ 公示时间：

2026年2月6日至2026年3月8日（共30天）

◼联系方式：

电子邮箱：jbxqgtj@163.com

信件邮寄地址：南京江北新区天浦路28号

（信封下方请注明对《南京江北新区直管区城市更

新专项规划》、《南京市浦口区城市更新专项规划》

的意见）

  邮编：211899

为贯彻落实国家、省、市关于实施城市更新行动战略部署，推动城市高质量发展，促进城市功能品质提

升、人居环境改善、文化保护传承、产业提质增效，江北新区规划和自然资源局和南京市规划和自然资源局

浦口分局分别组织编制了《南京江北新区直管区城市更新专项规划》、《南京市浦口区城市更新专项规划》

。

为更好的完善规划内容，提高规划的可操作性，依据《中华人民共和国城乡规划法》的要求依法进行公

示，广泛征询社会公众意见。
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一、规划范围

本次规划范围为江北新区直管区、浦口区城镇开发边界范围内的区域，总面积约321平方千米。

二、更新对象

本次规划结合新区发展实际，重点将城镇开发边界内各类存量建设用地中与空间战略不匹配、物质空间

品质差、功能使用效率低的用地作为更新对象,主要包括老旧住区、老旧工业区、低效商服用地、历史文化

空间以及其他待更新地区。

现状用地图规划范围图

三、规划目标

认真践行“人民城市”理念，坚持城市内涵和发展要求，以产业升级、民生改善等方面为更新导向，提

出“人民生活品质提升、产业集群创新增效、商业焕新文化传承、生态景观魅力提升”四大更新目标，支撑

江北新区城市高质量发展。

坚持“规划统筹，有序更新；严守底线，韧性提升；以人为本，公共优先；增存并举、绿色集约；文化

传承，特色彰显；多元参与，协同联动”的更新原则。

四、规划原则

图例

城市更新规划研究范围
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衔接上位规划，充分考虑市级城市更新圈层、更新单元规模、类型、划定情况；

    推进老旧居住用地更新改造、产业用地提质增效、历史文化传承保护等更新改造；更新规划单元规模一

般在0.3-1平方千米。
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五、单元划定

（一）规划传导

遵循“地块较集中、空间有潜力、属地有意愿、与详细规划相衔接”的划定思路，拟划定更新单元58个，

其中：老旧住区改造类19个、低效产业提质类16个、居住功能完善类11个、综合更新改造类6个、历史文化

传承类5个、老旧商业焕新类1个；更新单元范围外潜力用地按零星更新地块管理。

（二）划定情况

更新规划单元分布图

图例

老旧住区改造类

历史文化传承类

低效产业提质类

居住功能完善类

老旧商业焕新类

综合更新改造类
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六、更新指引

街道 单元编号 更新单元 更新指引

顶山 05 金汤街龙虎巷社区更新规划单元
加强浴堂街一般历史地段保护工作，引导资源活化利用；以“绣花”功夫提升片区人居环境品质，完善公共服
务设施配套建设，加强单元交通和市政基础设施支撑；有序推进城中村更新改造。

泰山 06 锦城大华社区更新规划单元
打造完整社区，补充完善相关公共配套设施；优化城市道路和市政基础设施，提高出行效率，推进老旧市政管
线改造升级；有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；适时推进城中村更新改造。

泰山 07 津浦社区更新规划单元
完善城市基础设施，优化片区交通组织；增补社区配套，提升居民生活舒适度；推进柳南河沿线景观环境提升；
推进建筑更新与住房改善；适时推进城中村更新改造。

泰山 08 码头社区更新规划单元
提升景观环境风貌，打造浦口公园绿色生态休闲空间；预控滨江大道建设空间，完善市政基础设施配套；补齐
公共服务配套设施，推进完整社区建设；持续提升人居环境与宜居品质；稳步推进城中村更新改造。

泰山 14 铁桥沧波门社区更新规划单元
提升公共服务设施，完善社区功能配套；推进老旧小区居住品质提升，加快建筑更新与住房改善，有序推进城
中村更新改造。

泰山 15 宝塔社区更新规划单元
提升宝塔山森林公园景观环境风貌，消除地质灾害安全隐患，优化街道界面和公共空间，打造宝塔山公园；推
进完整社区建设，完善社区配套设施，提高居民生活舒适度，有序推进城中村更新改造。

沿江 21 路西社区更新规划单元
提升宝塔山公园及泰冯路站周边环境品质，同时推动华浦高科地块“退二进三”；改造单元内老旧市政管线；
完善公共服务设施配套；改善人居环境提升居住品质，合理推进城中村更新改造。

大厂 24 湖滨社区更新规划单元
提升桃湖公园周边景观环境风貌，打造富有活力的街道街巷和公共空间；升级改造老旧市政管线；提升公共服
务水平，补齐完整社区功能；改善居民住房，提升住区宜居品质，有序推进城中村更新改造。

大厂 25 新庄晓山社区更新规划单元
完善城市基础设施，提高绿色出行效率，推进老旧市政管线改造；提升公共服务水平，补齐完整社区功能，提
高生活舒适便利性；优化景观环境风貌，打造富有活力的街道界面和公共空间；推进住房改善与建筑更新，持
续提升宜居品质，适时推进城中村更新改造。

大厂 26 吴家洼社区更新规划单元
加快完善城市基础设施，构建完整交通体系，协同推进市政管线配套；完善社区功能配套，提升公共服务水平；
优化景观环境风貌，打造公共活力空间；推进住房改善与升级，建设宜居新社区，适时推进城中村更新改造。

大厂 29 太子山社区更新规划单元
优化太子山公园及周边景观环境风貌，打造太子山生态公园；加快道路和市政管网管线建设，推动城市基础设
施升级；增设公共服务设施，提高居民生活舒适性；持续开展住房改善与建筑升级，建设宜居社区，适时推进
城中村更新改造。

大厂 30 新华欣乐社区更新规划单元
推进老旧市政管线改造；提升公共服务水平，补齐完整社区功能，提高生活舒适便利性；推进住房改善与建筑
更新，持续提升宜居品质。

大厂 31 新华一村社区更新规划单元
推进城市基础设施建设和市政管线改造升级；完善公共服务配套，打造完整社区；持续开展住区改造与升级，
持续提升宜居品质，适时推进城中村更新改造。

大厂 32 新华七村社区更新规划单元
推进老旧商业街区改造升级，提升商业街服务水平；完善城市基础设施，改造老化市政管线；推进住房改善与
建筑更新，持续提升宜居品质，有序推进城中村更新改造。

大厂 33 山潘南化社区更新规划单元
改造老旧市政管网管线，提升城市基础设施；加快推进住房改善与建筑更新，稳步提升宜居水平；增补社区功
能，完善公共服务设施配套。

大厂 34 扬子一二社区更新规划单元
推进老旧市政管线改造；提升公共服务水平，补齐完整社区功能，提高生活便利性；推进住房改善与建筑更新，
持续提升宜居品质。

大厂 35 扬子三四社区更新规划单元
改造老旧市政管线，推进基础设施提升；整治沿街景观环境风貌，优化城市界面；增设公共服务设施，推进完
整社区建设；推进住房改善与建筑更新，持续提升宜居品质。

葛塘 36 葛塘老街周边更新规划单元
加快推动城市基础设施建设，完善交通出行体系，改造市政管网；提升葛塘河沿岸及街区内公共活力空间；完
善社区配套服务设施，打造宜居生活新家园，有序推进城中村更新改造。

江浦 49 高旺更新规划单元
衔接三桥廊道管控要求，对部分生活服务配套设施、住宅等进行升级，同时植入生产、旅游等要素，将高旺片
区打造成为南京生态廊道综合利用示范区。
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（一）老旧住区改造类

（二）低效产业提质类

街道 单元编号 更新单元 更新指引
顶山 01 五桥南片区更新规划单元 打造电子信息产业集聚发展区，引导研产贯通发展；提升片区基础设施水平；提高园区景观环境品质。
泰山 11 小柳工业园更新规划单元 重点提高产业创新活力，鼓励功能业态多元混合发展；完善片区交通组织；提升基础设施水平。
沿江 20 生物医药谷产业更新规划单元 加强产业用地提质增效高质量利用；提升片区公共服务设施和基础设施水平。

沿江 23 南钢片区更新规划单元
以产业升级与清洁化改造为导向，鼓励南钢自主开展清洁化改造、发展工业旅游，打造绿色低碳产业名片。有
序推动周边老旧小区更新提升。

大厂 28 南化片区更新规划单元
以产业升级与清洁化改造为导向，打造江苏省产业转型示范区；推进产业升级与清洁化改造，实现企业绿色化
转型增效；完善基础设施配套。

葛塘 37 葛塘产业园更新规划单元
打造高端精密智造葛塘新型都市产业园，推动产业升级和技术创新；建立完善的服务体系和配套基础设施；有
序推进城中村改造。

葛塘 38 智能制造北区更新规划单元 打造绿色低碳、智能高效的智造产业园区；提升道路、市政管网等基础设施水平；有序推进村庄更新。

桥林 40 茶棚更新规划单元
对部分企业产业升级，发展创新职能，实现“保2进2.5”;对园区内多数企业进行巩固优化，提升制造业水平，
实现“退2优2”。

桥林 42 明因寺更新规划单元2
推进用地低效的工业企业增容技改、转型升级，提高用地节约集约水平，整体改善空间品质，打造绿色低碳、
智能高效的新型工业产业片区。

桥林 43 兰花塘更新规划单元 促进产业转型升级与土地集约利用，同时采取可实施的产城融合空间开发策略。

桥林 44 百合更新规划单元1
推动新质生产力与新型工业化双轮驱动，集中整合优质资源，加快培育发展代表新质生产力的产业链和产业集
群。

桥林 45 百合更新规划单元2
促进工业园区产业转型升级与土地集约利用，明确产业规划、产业导向,吸引符合要求的优质项目入驻;完善配
套与服务设施，促进产城融合。

星甸 46 石桥更新规划单元
推进用地低效的工业企业增容技改、转型升级，提高用地节约集约水平，整体改善空间品质，打造绿色低碳、
智能高效的新型工业产业片区。

星甸 48 万隆更新规划单元
推进用地低效的工业企业增容技改、转型升级，提高用地节约集约水平，结合产业赛道方向对现有企业进行上
下游产业链延伸，构建新型材料产业体系。

汤泉 55 汤泉农场更新规划单元
推进用地低效的工业企业增容技改、转型升级，提高用地节约集约水平，整体改善空间品质，打造绿色低碳、
智能高效的新型工业产业片区。

永宁 57 永宁更新规划单元
结合紧靠南京北站和都市圈货运枢纽区区位优势，强化与医药谷、智能制造园产业协同，促进现状低效工业用
地逐步转型为现代化智能制造产业，完善园区路网建设和基础设施配套，形成江北智能制造新高地、产业宜业
休闲新客厅。
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（三）居住功能完善类

六、更新指引
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（五）历史文化传承类

街道 单元编号 更新单元 更新指引

顶山 03 浦镇机厂历史风貌区更新规划单元
保护浦镇机厂历史生产格局、环境风貌、非物质文化遗产等历史文化资源，在安全生产前提下有序更新改造，
合理活化功能多元发展，打造全国为数不多的具有百年历史的铁路车辆生产园区和历史传承与未来持续发展的
工业遗产。 

顶山 04 龙虎巷历史风貌区更新规划单元
保护龙虎巷历史风貌区的街巷格局、建筑风貌、历史遗存、人文底蕴等历史文化资源，展现近代天津民居特色，
适度发展商业及文化休闲等功能，改善基础设施和公共服务设施，打造南京具有津派民居建筑特色的历史风貌
区。

泰山 09 浦口火车站历史风貌区更新规划单元
保护浦口火车站历史风貌区的空间格局、环境风貌、建筑遗产、历史遗存、非物质文化遗产等历史文化资源，
完善交通及市政基础设施，合理活化利用，融合文化展示、娱乐休闲、创意生活等城市功能，打造“全国重要
的近现代水陆交通联运展示区、国家级铁路文化主题公园、具有民国风貌特色、功能复合的时尚休闲街区”。

泰山 13 左所大街历史风貌区更新规划单元
保护左所大街传统居住商贸特色风貌，延续传统街巷肌理，展现明清传统民居特色，保护山、水、城、老街相
互交融的格局，加大对风貌不协调建筑的整治力度，提升风貌区功能活力，改善基础设施和公共服务设施。

大厂 27 永利铔厂历史风貌区更新规划单元
保护永利铔厂历史风貌区的建筑遗产，彰显“中国近代化工摇篮”的核心历史文化价值，提升工业文化地标的
标识度，加强工业历史遗存活化利用，融入文化创意、娱乐休闲等功能，打造工业文化与现代需求相结合、文
商旅融合的历史风貌区。

（六）老旧商业焕新类

街道 单元编号 更新单元 更新指引
泰山 12 桥北商圈更新规划单元 对单元内现有商业提档升级，围绕公共空间体系，开展环境品质提升，进一步提升商圈氛围。

街道 单元编号 更新单元 更新指引

顶山 02 七里河南片区更新规划单元
打造江北新区人才国际精致社区，建设现代化高品质居住社区样板；打造完整居住社区，提升居住配套服务水
平，营造烟火街巷场景。

盘城 18 智能制造宁连高速以南更新规划单元
按照产城融合更新理念，聚焦以生活休闲为主的宜居社区和以产业焕新为主的智能制造基地，打造龙山南路产
城融合发展轴。

沿江 19 生物医药谷居住更新规划单元 推进“退二进三”功能更新；打造完整居住社区；建设生活活力街巷。

桥林 39 乌江更新规划单元
对乌江镇区进行保护性更新改造，完善交通、公共服务等城乡配套功能，结合乌江历史文化底蕴，推进老镇区
和核心街区综合提升，打造宜居宜游的特色人文片区。

桥林 41 明因寺更新规划单元1
对老镇老街进行保护性更新改造，重点保护与活化历史古迹遗存，对生活服务配套设施、整体空间界面进行升
级，将明因寺片区打造成为桥林的乡愁载体、文化印章、有活力的品质家园。

星甸 47 星兴更新规划单元 推进老旧小区改造工程，加快建筑更新与住房改善；提升公共服务设施，完善社区功能配套。

汤泉 51 泉西更新规划单元 有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；提升公共服务设施，完善社区功能配套。

汤泉 52 三泉更新规划单元 有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；提升公共服务设施，完善社区功能配套。

汤泉 53 九龙更新规划单元 有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；提升公共服务设施，完善社区功能配套。

汤泉 54 高华更新规划单元
有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；提升公共服务设施，完善社区功能配套；推进用
地低效的工业企业增容技改、转型升级，提高用地节约集约水平。

永宁 58 余家湾更新规划单元 有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；提升公共服务设施，完善社区功能配套。

（四）综合更新改造类

街道 单元编号 更新单元 更新指引

泰山 10 浦东苑社区更新规划单元
加强产业用地提质增效高质量利用，推进街道产业园建设；提升片区公共服务设施和基础设施水平；完善城市
路网体系构建。

泰山 16 南京北站片区更新规划单元1
发挥南京北站枢纽集聚带动作用，开展片区功能更新改造，释放发展空间，打造功能更加复合的经济增长点，
提高南京都市圈北翼辐射带动力和新主城综合竞争力；完善片区服务设施和基础设施支撑体系建设。

泰山 17 南京北站片区更新规划单元2 充分发挥南京北枢纽经济区的带动作用，通过升级片区内现有产业业态，推动科创港产业加速器建设。

沿江 22 冯墙社区更新规划单元 推进“产城融合”功能更新，焕发单元活力；提升生态宜居环境品质，完善城市道路体系和市政管网建设。

江浦 50 珠江更新规划单元
对部分商业业态、生活配套服务设施、居住环境等进行升级改善，优化提升片区门户形象，提高人居环境品质，
提升幸福感。

永宁 56 侯冲更新规划单元 有序开展老旧住区改善与建筑更新，推动住区品质持续提升；提升公共服务设施，完善社区功能配套。
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七、实施建议
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围绕城市更新工作目标，聚焦改善人居环境品质、产业提质增效、历史文化传承等方面，推进美好家园

营造、公共空间提质、安全韧性提升、产业空间增效、山水景观强化、活力中心区焕新、智慧城市建设等实

施行动。

构建部门、平台、街道联动的工作模式，按照国家、省、市的城市更新政策，做好更新单元指引、项目

策划及申报等工作；鼓励市场主体参与城市更新，多种形式高效盘活存量资产。

（二）实施保障

（一）行动计划
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公示展板说明 

1、本材料是为方便公众了解规划方案，提出反馈意见而制作的参考性文件，不作为法律文件使

用，法定规划以最新批复的规划成果为准。 

2、本材料仅用于在公示期间征求公众意见。 

3、公示时间为三十天，在公示期间若有意见的，请及时反馈。 

4、反馈意见的个人，应签署真实姓名、地址和联系方式；反馈意见的单位，应加盖公章，明确

单位地址、联系人和联系方式，以便我局联系。 

5、本材料最终解释权归江北新区规划和自然资源局和南京市规划和自然资源局浦口分局。

6、本公示旨在征询公众意见，并非最终审批结果。 
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