
公示时间：2026 年 4 月 27 日至 2026 年 5 月 9 日
批前公示旨在征询公众意见，并非最终审批结果。如您对该规划项目有

意见表达，请在公示期内将书面意见邮寄、电子邮件或者传真至南京江北新
区管理委员会数据局（政务服务管理办公室）（请注明“公示反馈意见”），
公众意见将作为审批决策的重要参考依据。

地址：南京市浦口区象山路 4号 邮编：210000
邮箱：njsjbxqgs@163.com

一、项目概况

项目位于江北新区沿江街道，江山路以东、水城路以北、吨粮河以西、

浦洲路以南（具体范围以用地红线为准），占地约 59929.17 平方米。规划用

地性质为 R2 二类居住用地。拟建总建筑面积约 19.90 万平方米，其中地上建

筑面积约 13.77 万平方米，地下建筑面积约 6.14 万平方米。

根据《国有建设用地使用权出让合同》要求，可进行整体方案报审或按

规定进行方案变更。其中部分已于 2025 年 4 月 30 日、2026 年 2 月 11 日分别

取得建设工程规划许可证，规证号：建字第 3201112025GG0124589 号，建字

第 3201112026GG0034651 号，建字第 3201112026GG0033631 号。现因方案提

升优化等原因进行调整，主要内容如下：

1.B#C#D#配电房位置调整；

2.5#7#10#12#14#住宅建筑高度由 59.75m 调整为 57.75m；

根据南京市建设项目规划公示相关规定，对该项目进行批前公示，征询

公众意见。如有意见者，请向我局反映。

二、建设单位

南京浦东房地产开发有限公司
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三、公示方式

1、项目建设现场

2、南京江北新区官网

四、项目区位图

公示位置
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五、总平面示意图

（原方案）
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（调整方案）



六、总平面效果图

注：效果图仅为示意，最终方案以核准图为准，景观以景观专项设计方案为准。

（原方案）

（调整方案）
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七、单体优化

（原方案） （调整方案）

（原方案） （调整方案）

注：效果图仅为示意，最终方案以核准图为准，景观以景观专项设计方案为准。



八、日照分析

图面说明：

项目建设单位：南京浦东房地产开发有限公司

日照报告编制单位：南京兴华建筑设计研究院股份有限公司

分析软件：T20 天正日照 V4.0 软件

计算依据：《南京市日照影响分析规划管理办法》《南京市建筑日照分析技术细则》《建筑日照计算参数标准》GB/T50947 2014。

地理位置：南京市地理经纬度东经 118°47′北纬 32°4′

日照分析标准日：大寒日、冬至日

分析方法：线上日照（住宅）、计算精度 1分钟

有效时间带：大寒 8:00~16:00（真太阳时），东至 9:00~15:00（真太阳时）

结论：符合《南京市日照影响分析规划管理办法》有关规定。
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